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Présentation de projets menés dans le cadre 
d’ID77 – Création d’un accueil PMI et d’un 
Relais Petite Enfance (RPE) dans un bâtiment 
acquis par la Commune, à  Gretz-
Armainvilliers.

Chef de file : CAUE77

Contributeurs : DGAS (MDS de Tournan, de Roissy et chargé de 
patrimoine DGAS)

Contributeurs potentiels à venir : Initiatives77

Intervention M. le Maire : Jean-Paul GARCIA ROBIN
Intervention CAUE77 : Grégorie DUTERTRE
Intervention DGAS : Sophie KRAJEWSKI
Intervention Initiatives77 : Valérie ROCHET



Une PMI – Un RPE

Le service de Protection Maternelle et Infantile organise notamment des
consultations et des actions médico-sociales de prévention et de suivi en
faveur des femmes enceintes, des parents et des enfants de moins de 6
ans, ainsi que des activités de planification familiale et d'éducation
familiale

Le Relais Petite Enfance est un lieu d’informations et
d’accompagnement des parents recherchant un mode d’accueil pour
leur enfant, des assistantes maternelles agréées et de toute personne
intéressée par cette profession. C’est également un lieu ressources qui
proposent différents ateliers.

Ces deux espaces doivent être aménagés de manière à assurer la
sécurité, l'hygiène et le confort des enfants, des parents et du personnel.



Localisation du projet

Transformation de l’habitation du 43 rue de Paris à GRETZ-ARMAINVILLIERS



L’intervention d’ID77

Un accompagnement qui se décline en plusieurs phases :
1. L’état des lieux
2. L’expression du besoin et les attendus des usagers
3. Les schémas fonctionnels
4. Les préconisations et recommandations du CAUE77
5. Les références inspirantes
6. Le livrable : un carnet des attendus

Objectif : Solliciter l’aide d’ID77 et plus particulièrement du CAUE77 pour 
définir le projet, préciser le besoin, identifier les aides potentielles, 
préciser les attendus pour lancer un marché de Maîtrise d’Oeuvre

Offre ID77 activée : C06 « Conseil en matière de bâtiments publics : 
école, installations sportives,...(programme, construction, entretien, 
réhabilitation...) »



L’intervention d’ID77

Un accompagnement personnalisé avec la sollicitation de compétences 
plurielles coordonnées
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Les grands enjeux du projet

 Les enjeux urbains
Un équipement public tourné vers son espace public : espace, lisibilité et sécurité des usages (PMR,
poussettes, petite enfance), proximité

 Les enjeux architecturaux
Un projet de rénovation architecturale particulièrement exemplaire :

la définition d’une image de l’équipement public,

un réemploi des matériaux en présence, et l’usage de biosourcés

une accessibilité aisée à optimiser,

une rénovation énergétique exemplaire,

une attention particulière apportée à la qualité de l’air intérieur.

 Les enjeux paysagés
Offrir un espace d’éveil, de calme, de fraîcheur et de jeux, dédié à la petite enfance au cœur de la
commune en profitant du vaste jardin existant.

 Les enjeux environnementaux
Une gestion des eaux pluviales, un niveau de performance énergétique labélisé BBC rénovation, des
énergies pour le chauffage « responsables », des aménagements extérieurs favorisant la biodiversité.



1. L’état des lieux

Le contexte

Les locaux actuels, tournés vers le parking Esther Breton

Les locaux récemment acquis par la commune. Au rez-de chaussée, les boutiques, à l’étage 
l’habitation

• Des locaux PMI et RPE dans un
même bâtiment

• Des locaux trop petits avec une
occupation alternative des
deux usages

Acquisition par la commune d’un
bâtiment  Un fonctionnement
optimum des 2 structures

Le projet : Accueillir les locaux de
la PMI au rez-de-chaussée et les
locaux du RPE à l’étage



1. L’état des lieux
Plan du Rez de chaussée ( 154 m2) Plan du l’étage (103m2)
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 Conserver la structure, les réseaux, les chevêtres pour la 
trémie d’escalier (si il est conservé), ainsi, si possible que les 
menuiseries extérieures.

 Travailler les abords du futur équipement pour un accès 
aisé et convivial.

Plan des combles (environ 22m2 loi carrez)

 Plan inexistant

Plans état actuel
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Ventilation naturelle traversante ?

 Une étude d’ensoleillement pour affiner la conception bioclimatique.  Les besoins en ventilation 
naturelle et en éclairage naturel (lien avec la consommation énergétique finale) à optimiser.

Plans état actuel
1. L’état des lieux



Les diagnostics

Menés préalablement
par la commune

1. L’état des lieux



Photos état actuel

1. L’état des lieux



Bilan des principales contraintes règlementaires

 Le PLU
 L’accessibilité PMR
 Les normes ERP
 Les normes équipement petite enfance (QAI)
 Règlementation Thermique élément par élément
 Accessibilité SDIS

1. L’état des lieux



2. L’expression du besoin et les attendus des 
usagers 
Une aide à la formulation du pré-programme
avec prise en compte des éléments d’hygiène et de sécurité

PMI
USAGE SURFACE 

ESTIMEE

Réserve 8m2

Local poussettes 4m2

Entrée/Accueil 5m2

Salle d’attente/ espace de soutien à la parentalité/ 
salle de préparation à l’accouchement

16m2

Cabinet médical (bureau de consultation) 23m2

Bureau de l’infirmière 12m2

Sanitaires adultes 4m2

Sanitaires enfants 4m2

Local entretien/stockage produits ménager 4m2

Tisanerie 2m2

SURFACE TOTALE (surface disponible au RdC 154 
m2)

92m2

RAM
USAGE SURFACE 

ESTIME

Espace d’accueil 10 m2

Salle de jeux (3m2 par enfant) 54m2

Dortoir 3 lits parapluie (7m2 pour le premier lit + 1m2 par lit supplémentaire) 9 m2

Change/toilettes enfants 10 m2

Office 10m2

Buanderie 8m2

Sanitaire adulte 3m2

Local entretien 4m2

Local poussettes

Cette structure devra accueillir 19 usagers, 15 enfants 
et 4 adultes compris (jauge maximum) , sur une 
surface actuel disponible d'environ 103 m2 



3. Les schémas fonctionnels théoriques
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Les schémas fonctionnels projetés
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Présentation de l’étude
Validation de la faisabilité de 

l’étude par la Commune



4. Préconisations et recommandations du 
CAUE77

Rénovation énergétique globale
Travail sur l’enveloppe du bâtiment: 
 Isolation des murs
 Isolation de la toiture
 Isolation du plancher intermédiaire
 Isolation de la dalle ?
 Remplacement des menuiseries extérieures
Optimisation de l’éclairage naturel
 Anticiper la ventilation naturelle traversante

Travail sur le chauffage et la ventilation 
mécanique:
Mise en place d’une chaudière bois? Et 

conservation/restauration des radiateurs à 
eau chaude en fonte

 Ventilation mécanique double flux (à 
étudier)

 Ventilation simple flux extraction air humide 
dans pièces humides

Objectif de performance:
 Règlementation Thermique « éléments par 

éléments »
 Equivalence label BBC rénovation
 Passif
 A énergie positive (produit plus d’énergie 

qu’il n’en consomme)

Le label BBC Rénovation propose des objectifs de basse 
consommation énergétique à atteindre lors de travaux de 
rénovation. Obtenir la labélisation BBC Rénovation s'inscrit 
dans une logique de construction durable et les travaux 
réalisés peuvent faire réaliser d'importantes économies 
d'énergie.



4. Préconisations et recommandations du 
CAUE77

Les aides financières potentielles

 Aides de la REGION : « Réhabiliter plutôt que construire »
 Aides de l’ETAT : Fonds verts
 Aides du Département : Le Fond d’Aménagement Communal (FAC) ou 

le Contrat Intercommunal de Développement (CID)
 Aides du SDESM et de l’ADEME : Contrat d’Objectif Territorial pour le 

développement des Énergies Renouvelables thermiques (COT EnR)
 Aides potentielles de la Communauté d’Agglomération et de la CAF



5. Les références inspirantes

 La visite de la PMI de Roissy-en-Brie

 Les points de vigilance à avoir  



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Le Pôle Petite Enfance de Villenoy



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Ferme communautaire Jean-Jacques Barbaux aux Vieilles Chapelles



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Pôle enfance Bulle d’Eveil



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Maison de la Petite Enfance



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Construction d’un CLSH et d’une maison des associations



5. Les références inspirantes

 Quelques réalisations…
Équipements publics des Rochers Gréau



6. Le livrable : un carnet des attendus

 Un document complet pour 
aider à  passer commande 
à une équipe de MOE

Rappel du contexte, du cadre 
règlementaire, des enjeux, du programme 
précisant le besoin, la gouvernance du 
projet, les éléments diagnostics et les 
études réalisées et à mener

 Les attendus de la 
commune

Répondre aux enjeux thermiques, 
techniques, procédera à une étude de 
structure et d’optimisation des fluides et 
traitera le volet « paysage »



7. Et les suites possibles…

Présentation d’Initiatives77

NOTRE MISSION

Favoriser l’insertion 
professionnelle en

Seine-et-Marne

NOTRE OFFRE DE SERVICES
POUR LES COLLECTIVITÉS

Développer des Ateliers et 
Chantiers d’Insertion (ACI)

Accompagner dans la mise
en œuvre et le suivi de

la clause d’insertion

Accompagner dans
le recrutement et l’accueil

d’un salarié en contrat aidé

NOTRE PRIORITÉ

Publics en difficulté
(Allocataires RSA et autres 

publics bénéficiant
de minima sociaux)

* Chiffres clés 2021



7. Et les suites possibles…

Exemples d’interventions

 Rénovation d’une boutique et d’un appartement propriétés
de la Commune de Seine-Port

 Adaptation PMR de logements à Crouy-sur-Ourcq et Savigny-le-Temple

 Aménagement d’un jardin sauvage à Donnemarie-Dontilly

Offres ID77 concernées

 C73 « Création d’un Atelier Chantier d’Insertion (ACI) :
aménagement d’intérieur (locaux et logements) »

 C74 « Création d’un Atelier Chantier d’Insertion (ACI) :
restauration et aménagement d’un milieu naturel »



Rénovation d’une boutique communale à Seine-Port
Après

Avant

2 semaines d’intervention avec environ 10 salariés en insertion :

 Dépose du plafond et installation d’un nouveau faux plafond en placo avec spots intégrés,

 Reprise des murs, pose d’une toile de verre et application de 2 couches de peinture blanche,

 Installation d’une VMC, d’un WC suspendu, remplacement du lave-mains et pose de la faïence 
dans les toilettes,

 Reprise de l’ensemble des prises électriques et des éclairages.

7. Et les suites possibles…



Adaptation PMR d’un logement à Crouy-sur-Ourcq 
Après

Avant

7. Et les suites possibles…

Plusieurs semaines d’intervention avec environ 10 salariés en insertion :

 Rénovation complète de la pièce et création d’une salle d’eau adaptée



7. Et les suites possibles…

Adaptation PMR d’un logement à Savigny-le-Temple

Quelques jours d’intervention avec environ 10 salariés en insertion :

 Réalisation d’une rampe en béton sur environ 3 m avec une pente de 6,5 % et d’un palier
« d’usage » de 1 m permettant l’ouverture de la porte d’entrée

Après

Avant



7. Et les suites possibles…
Aménagement d’un jardin sauvage à Donnemarie-Dontilly

Avant

Après

1 mois d’intervention avec 
environ 10 salariés en insertion :
 Léger débroussaillage,
 Réalisation d’un chemin

en grave stabilisé,
 Pose de géotextile et 

remblaiement,
 Compactage des 70 m

de cheminement,
 Création d’un escalier

« rustique » en bois
(marches 1m x 15 x 20
en chêne massif).



Merci pour votre attention !
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